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§80
Tonttien 837-126-612-9 ja 10 vuokrauksen uudelleenjarjestely

TRE:2694/10.00.03/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Virpi EKholm, Kiinteistojohtaja

Paatosehdotus

Mielen ry:lle vuokratun tontin 837-126-612-9 vuokrasopimus muutetaan
koskemaan tonttia 837-126-612-12 siten, etta 1.5.2021 alkaen
sopimuksen mukainen perusvuokra on 1 729,68 sopimuksen jatkuessa
muuten entisin ehdoin.

Kiinteistd Oy Muotialan Asuinkeskukselle vuokratun tontin 837-126-612-
10 vuokrasopimus puretaan paattymaan 30.4.2021.

Kiinteistd Oy Muotialan Asuinkeskukselle vuokrataan tontti 837-126-612-
11 uudella pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella 1.5.2021 - 30.4.2081.

Tontin elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) sidotuksi indeksilukua
100 vastaavaksi perusvuokraksi vahvistetaan 1 126,29 euroa 1.5.2021 -
30.4.2044 ja 1.5.2044 alkaen 1 413,37 euroa vuodessa.

Vuokra perustuu Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
hyvaksymaan 300 euron kerrosneliometrihintaan. Markkinahinnan ja
ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista taloudellista etua
koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea, Komission paatos
Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan
madraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin
liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista palveluista
myonnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012). Vuokrauksen
kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin ARA-
asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-
tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kayvan

markkinahinnan (450 euroa/k-mz) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.

Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.
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Kiinteistdjohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimukset.

Perustelut
Mielen ry:lle (Y-tunnus 0943814-8) on vuokrattu tontti 837-126-612-9
siten, etta vuokra-aika on 1.5.1994 - 30.4.2044. Tontin pinta-ala on

2121 mzja rakennusoikeus 848 k-m?. Tontin vuokra vuonna 2021 on
3 209,76 euroa (perusvuokra 2 365,76 euroa ja perusindeksi 1452).
Tontilla sijaitsee toimintakeskus.

Mielen ry:n omistamalle Kiinteistd Oy Muotialan Asuinkeskukselle (Y-
tunnus 0973085-1) on vuokrattu tontti 837-126-612-10 siten, etta vuokra-

aika on 1.5.1994 - 30.4.2044. Tontin pinta-ala on 2 000 m2ja

rakennusoikeus 800 k-mZ. Tontin vuokra vuonna 2021 on 3 027 euroa
(perusvuokra 2 231,06 euroa ja perusindeksi 1452). Tontille on
rakennettu kaksikerroksinen asuinrakennus.

Molemmat tontit ovat sosiaalitointa ja julkista tai yksityista
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta olevia tontteja
(YSA), joille saa rakentaa erityisryhmien ja henkildkunnan asuntoja seka
toimintaan liittyvia palvelutiloja.

Mielen ry:n aloitteesta on laadittu kaavamuutos nro 8780, jolla tonttien
alueelle on lisatty rakennusoikeutta, joka mahdollistaa uuden
asuinrakennuksen rakentamisen.

Kaavamuutoksella ja siihen liittyvalla tonttijaolla on muodostunut tontit
837-126-612-11 ja 12.

Tontin 837-126-612-11 pinta-ala on 2 804 mzja rakennusoikeus
2 325+at80 k-m2. Tontin alueelle jaa vanha asuinrakennus, jonka lisaksi
tontille on osoitettu 1 600 k-m? uuden asuinrakennuksen toteuttamiseksi.

Tontin 837-126-612-12 pinta-alaon 1 316 mzja rakennusoikeus
620+t25 k-m?. Toimintakeskus sijaitsee talla tontilla.

Kiinteistotoimi esittaa, etta tontin 837-126-612-9 vuokrasopimus
muutetaan 1.5.2021 alkaen koskemaan tonttia 12 siten, etta tontin
vuokra tarkistetaan rakennusoikeuden pienenemisen suhteessa. Nain
ollen tontin 12 sopimuksen mukainen perusvuokra on 1.5.2021 alkaen

1 729,68 euroa (tamanhetkinen vuosivuokra on 2 346,74 euroa). Muuten
sopimus jatkuu entisin vuokraehdoin.

Tontin 837-126-612-10 vuokrasopimus puretaan paattymaan 30.4.2021.
Vuokrausta jatketaan uudella sopimuksella tontista 837-126-612-11
uusituin vuokraehdoin 1.5.2021 alkaen 60 vuoden ajaksi. Asunto- ja
maapolitiikan linjausten mukaisesti tontin 837-126-612-11 vuokra
maadritelldaan ottamalla perusteeksi vanhan sopimuksen mukainen
vuokra, johon lisataan asemakaavamuutoksen myo6ta lisaantyneen
rakennusoikeuden mukainen vuokra. Tata vuokraa peritaan alkuperaisen
vuokrasopimuksen paattymispaivaan eli 30.4.2044 asti. Toukokuun 1.
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paivasta 2044 alkaen vuokra peritaan taysimaaraisena koko
rakennusoikeudelta.

Mielen ry on ilmoittanut toteuttavansa rakentamisen valtion pitkan
korkotuen hankkeena.

Tontti sijaitsee Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman
vyohykehinnoittelun mukaan hinnoittelemattomalla alueella, mutta ARA
on paatdksellaan 6.10.2020 hyvaksynyt tontilla kaytettavaksi hinnaksi 300

euroa/k-m?2.

Nain ollen tontin 837-126-612-11 elinkustannusindeksiin sidotuksi
indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi saadaan 1 126,29 euroa
(tamanhetkinen vuosivuokra on 22 232,96 euroa) 1.5.2021 - 30.4.2044.
Toukokuun 1. paivasta 2044 alkaen vastaava perusvuokra on

1 413,37 euroa (tamanhetkinen vuosivuokra 27 900 euroa).

Hinnoittelussa on kaytetty 1.5.2021 alkaen lisdantyneen
rakennusoikeuden osalta (1 600 k—mz)ja 1.5.2044 koko

asuinrakennusoikeuden osalta (2 325 k-m?) ARA:n hyvaksymaa 300 euron
kerrosneliometriarvoa. Vuokranmaaraytymiskorko on 4 % ja keski-indeksi
1974 pistetta/v. 2020).

Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea,
Komission paatods Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maardysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista myénnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7

/2012). Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta
kuin ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin
ARA-tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille

kayvan markkinahinnan (450 euroa/k-m?) ja ARA-hinnan valisen
erotuksen.

Tiedoksi
Mielen ry/Maarit Hirvonen, asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot,
kiinteistotoimi

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 27.04.2021 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatos lahetetty sahkdpostilla 28.04.202

Muutoksenhakuviranomainen
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Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
28.04.2021

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
880

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla



Tampere Ote poytakirjasta 4/2021 6 (6)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 21.04.2021

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



